STATYSTYKA MIEDZYNARODOWA

Mirostaw GORCZYCA

Mieszkalnictwo w Republice Czeskiej

Republika Czeska jest krajem o powierzchni 78865 km?, ze $rednia gestoscia
zaludnienia 134 osoby' na km’. Jej stan ludnosci zwickszyt sie do 10,5 min
mieszkancow.

TABL. 1. LUDNOSC (stan w dniu 31 XII)

Wyszczegolnienie 1995 2000 2005 2010
Ludno$¢ W tys. ..coceoverieeenieneecenee 10330,8 10272,5 10234,1 10517,2
Przyrost naturalny w %o -2,1 -1.,8 -0,6 1,0

71 6 d to: Statistical Yearbook of the Czech Republic 2011.

W minionych dziesigcioleciach nastapit radykalny spadek przyrostu naturalne-
go. Dopiero w ostatnich latach odnotowano jego minimalnie dodatnig wartosc¢, co
spowodowane zostalo dodatnim saldem migracji. Wysokos¢ dodatniego salda
migracji wynosita w ostatnich latach ok. 20 tys. rocznie, w tym 28 tys. w 2009 r.
i 16 tys. w 2010 r.”. Swego rodzaju ciekawostke stanowi fakt, ze w tych dwoch
latach prawie 4 tys. Polakow opuscito Republike®.

Ludno$¢ — wedhug stanu w koncu 2010 r. — tworzyla 4149,7 tys. gospo-
darstw domowych o sredniej wielkosci 2,51 osoby.

PKB wyniost w 2010 r. 3775,2 mld koron czeskich (tabl. 2).

TABL. 2. PRODUKT KRAJOWY BRUTTO
Wyszezegblnienie [ 2000 | 200 | 2008 | 2000 | 2010

W mld koron (ceny biezace)

PKB oo | 2069,7 3116,1 38484 3739,2 3775,2
Inwestycje w $rodki trwate ................... 652,3 804.,6 1031,2 927.,5 923,0
W %

Roczne tempo wzrostu PKB ................. | 42 6,8 | 3,1 | 4,7 | 2,7
Inwestycje w $rodki trwate ............c.c.... 11,4 6,0 3,1 -11,5 0,1

Z 16 dto: jak przy tabl. 1.

! Statistical Yearbook of the Czech Republic 2011, Cesky statisti¢ky ufad, Praha 2011,
? Ditto.
? Ditto.
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Inwestycje w $rodki trwate w 2010 r. stanowity 24,4%, wobec 31,5% w 2000 r.
i 24.8% w 2009 r.*. Ich wolumen cechowata coraz mniejsza dynamika, co
w szczegolnosci odnosi sig do lat po 2008 r.

PKB, stanowiacy w 2009 r. 181,6 mld USD, lokowal Republike na 43 miejscu
w $wiecie, a w ujgciu per capita (17310 USD) dawat 57 miejsce w rankingu Swia-
towym’. Wedtug standardowej sily nabywczej waluty czeskiej PKB w 2008 r.
wynosit wedtug urzedowego kursu euro 149 mld®. PKB per capita stanowit 80%
$redniej dla 27 krajéw Unii Europejskiej (UE)’.

Chociaz w dostgpnych zrdédlach brak jest danych o wysokos$ci inwestycji
mieszkaniowych, to na podstawie informacji o ich udziale w wartosci produkcji
budowlano-montazowej® mozna domniemywac, ze stanowily one ok. 5% PKB.

ROZMIARY I STRUKTURA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

W 2010 r. oddano do uzytku prawie 36,5 tys. mieszkan (tabl. 3).

TABL. 3. BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE W TYS.

Mieszkania 2005 2007 2008 2009 2010

Ogoltem ..o 32863 41649 38380 38473 36442
W domach: ................

jednorodzinnych ... 13472 16988 19611 19124 19760

wielorodzinnych ................ 11526 18171 12497 13766 10912
W wyniku rozbudowy doméw: .

jednorodzinnych ................ 2270 1735 1710 1528 1423

wielorodzinnych ............ 1569 1847 1788 1697 1445
W domach opieki spotecznej . 1047 530 345 275 876
W obiektach niemieszkalnych .............. 794 733 727 803 786
W wyniku przebudowy w obiektach

niemieszkalnych ........c.ccccoeevverinenene 2185 1645 1702 1280 1240

Zrodto: jak przy tabl. 1.

Rozmiary budownictwa mieszkaniowego miaty w latach 2005—2010 dos¢
zblizony poziom. Bylo to wigcej niz w 2000 r. (25,2 tys.’), ale znaczaco mniej
niz w b. Czechostowac;ji'’.

Intensywno$¢ budowania mieszkan wyniosta w 2010 r. 3,5 na 1 tys. ludnosci,
wobec 4,0 w 2007 r. Byla ona znacznie mniejsza niz w latach siedemdziesiatych

* Obliczenia na podstawie Statistical Yearbook of the Czech Republic 201 1.
’ World Development Indicators 2011, The World Bank, Washington 2011.
j Europe in figures. Eurostat yearbook 2010, Eurostat EU, Luxembourg 2010.
Ditto.
¥ Udziat ten stanowit w latach 2000—2010 niespetna 20% inwestycji, por. Statistical Yearbook
of the Czech Republic (edycje dla odpowiednich lat), Cesky statisticky tifad, Praha.
? Statistical Yearbook of the Czech Republic 2007, Cesky statisti¢ky urad, Praha 2007.
19 Annual Bulletin of Housing and Building Statistics for Europe and North America (edycje dla
odpowiednich lat) United Nations, New York.
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ub. wieku, kiedy wskaznik ten wynosit np. ok. 10,0 w 1975 r. oraz 7,9
w1980 r.".

Wigkszos¢ zbudowanych mieszkan znajdowata si¢ w domach typu jednoro-
dzinnego. W 2010 r. stanowily one 54,2% zbudowanych, a mieszkania w obiek-
tach wielorodzinnych 30,0%. Reszta przypadata na lokale uzyskane w ramach
rozbudowy (7,9%), 2,4% w domach opieki spotecznej, a pozostate przypadaty
na uzyskane w obiektach niemieszkalnych.

WIELKOSC ZBUDOWANYCH MIESZKAN

Srednio na 1 mieszkanie w budownictwie wielorodzinnym w 2010 r. przypa-
dato 2,3 pokoju oraz 55,0 m” powierzchni mieszkalnej (tabl. 4).

TABL. 4. WIELKOSC ZBUDOWANYCH MIESZKAN W DOMACH WIELORODZINNYCH

Udziat procentowy w ogélnej liczbie mieszkan Sredni
- - . Liczba recma
Lata pomieszczenia mieszkania z kuchnia wedlug pokoi na powierzchnia
sypialne liczby pokoi 1 mieszkanie m1eszk§lna
(bed-sitters) 1 2 3 >4 wm
1995 i 7,0 42,5 9,0 33,2 83 2,1 39,5
2000 ..o 8,5 22,8 37,5 25,7 5,5 2,0 45,2
2005 .o 9,8 19,3 39,5 25,4 6,0 1,9 50,4
20006 ... 79 20,7 36,5 27,8 7,1 2,2 50,2
2007 oo 11,5 15,6 36,7 29,1 7,1 2,1 50,7
7,3 14,5 39,0 30,6 9,4 2,3 54,0
6,6 15,5 39,7 29,6 8,6 2,3 52,1
2010 .o 5,6 14,7 38,8 32,5 8,4 2,3 55,0

Z 16 dto: jak przy tabl. 1.

Wigkszos¢ (71,3%) mieszkan ma po 2—3 pokoje. Powierzchnia mieszkalna
w domach typu wielorodzinnego wzrosta w latach 1995—2010 o 15,5 m’
(0 39,2%) ze wzgledu na wzrost sredniej wielkosci pokoi.

Oceng wielkosci budowanych mieszkan utrudnia fakt, Zze nie podaje si¢ ich
$redniej powierzchni'?, uwzgledniajacej powierzchni¢ kuchni, azienek, WC,
przedpokoi i innych. Dlatego pelna powierzchni¢ uzytkowa zbudowanych
mieszkan wyliczono z relacji powierzchni uzytkowej oddanych do uzytku
mieszkan do liczby mieszkan. Wynosila ona érednio na 1 mieszkanie (w m” pu)
w 2010 r. — 136 w domach jednorodzinnych i 73 w wielorodzinnych.

' Ditto oraz M. Gorczyca Polski dysparytet mieszkaniowy na tle wybranych krajéw ZBSE GUS
i PAN, Warszawa 1996.
12 Statistical Yearbook of the Czech Republic 2011.
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Wielkosé¢ zbudowanych mieszkan w domach typu jednorodzinnego w 2010 r.
to $rednio ponad 95 m” (tabl. 5). W okresie od 1995 r. wzrosta ona 0 19,6%.

TABL. 5. WIELKOSC ZBUDOWANYCH MIESZKAN W OBIEKTACH TYPU JEDNORODZINNEGO

Udziat procentowy w ogdlnej liczbie mieszkan Liczba S,yednia .
Lata pomieszczenia mieszkania z kuchnia wedtug liczby pokoi pokoi na powierzchnia
sypialne 1 mieszkanie mleszk%lna
(bed-sitters) 1 2 3 4 =5 wm
0,5 1,5 7,7 27,6 30,2 32,5 3,9 79,6
0,3 1,1 5,4 17,0 31,0 45,1 4,4 96,9
0,3 0,8 53 15,2 342 44,1 4,4 98,1
0,2 0,7 4.4 15,3 379 41,5 4,4 97,9
0,3 0,8 3,6 15,2 37,6 42,5 4,3 97,1
0,2 0,8 3,0 14,0 40,2 4128 4,4 96,3
0,3 0,8 3,3 154 40,5 39,7 4,4 94,4
0,3 0,8 2,9 14,2 40,6 41,3 4,4 95,2

Z 16 dto: jak przy tabl. 1.

Wzrost $redniej wielkosci mieszkan wynikat zaréwno z rosnacej liczby pokoi,
jak i ich wielkosci. Mozna szacowa¢, ze powierzchnia uzytkowa mieszkan (poza
pokojami) stanowita w 2010 r. ok. 40 m”, podobnie jak w latach 2000—2006".

RUCH BUDOWLANY W BUDOWNICTWIE MIESZKANIOWYM
W 2010 r. rozpoczeto budowe 28,1 tys. mieszkan, co oznaczalo znaczacy

spadek ich liczby w poréwnaniu z poprzednimi latami. Wigkszy spadek wystapit
w zakresie budownictwa wielorodzinnego niz jednorodzinnego (tabl. 6).

TABL. 6. MIESZKANIA, KTORYCH BUDOWE ROZPOCZETO W TYS.

Mieszkania 2005 2007 2008 2009 2010

Ogolem ..o 40381 43796 43531 37319 28135
W domach:

jednorodzinnych ........ocooevvieinieennnne 17579 20990 22918 18750 16611

wielorodzinnych ...........cccccoeviinne 13574 15283 13724 11045 5798
W wyniku rozbudowy doméow:

jednorodzinnych .........ccoceeriiinieennne 3141 2269 2187 1998 1749

wielorodzinnych ..... . 2103 1858 1882 1729 1502
W domach opieki spotecznej ................ 527 545 629 582 414
W obiektach niemieszkalnych

w wyniku ich rozbudowy ................. 1525 685 519 757 497

Z 16 dto: jak przy tabl. 1.

Mieszkania w domach wielorodzinnych, ktérych budowe rozpoczeto w 2005 r.
stanowily 33,6% ich tacznej liczby, wobec 20,6% w 2010 r.

13 Ditto.
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W 2010 r. wydano pozwolenia na budowe ponad 39 tys. mieszkan, co stanowilo
zmniejszenie ich liczby w poréwnaniu ze stanem w 2005 1. o prawie 9 tys. (tabl. 7).

TABL. 7. POZWOLENIA NA BUDOWE MIESZKAN W TYS.

Pozwolenia na budowe 2005 2007 2008 2009 2010
Ogolem .o, 47974 47298 47389 41954 39158
Nowe budownictWo .........cceevevvevveriennens 16614 19414 20545 17555 15553
Modyfikacje w istniejacych obiektach 31360 27884 26844 24399 23605

Zrodto: jak przy tabl. 1.

Porownanie danych o ruchu budowlanym z efektami finalnymi budownictwa
mieszkaniowego w ostatnich latach zdeterminowane jest cyklami budowy miesz-
kan. Czas trwania budowy wynosit w 2010 r. 42,6 miesiaca w obiektach jednoro-
dzinnych, 30,9 miesiaca w wielorodzinnych, 64,5 miesiaca przy rozbudowie

i 33,3 miesiaca w warunkach zmiany przeznaczenia na cele mieszkaniowe.'*.

CENY I PLACOCHEONNOSC JEDNOSTEK MIESZKANIOWYCH

Cena uzyskania 1 m” pum uksztaltowata si¢ w 2009 r. na poziomie 23674 ko-
ron w obiektach jednorodzinnych i 35197 w wielorodzinnych". Po skonfronto-
waniu cen 1 m” pum ze $rednimi ptacami miesiecznymi brutto, ktore wynosity
w 2009 r. 23425 koron'®, mozna szacowaé, ze ekwiwalentno$é ptac w stosunku
do ceny 1 m* pum wynosita ok. 1,0 w przypadku budownictwa jednorodzinnego
oraz 0,7—0,8 w budownictwie wielorodzinnym.

WYDATKI NA MIESZKANIE

Przecigtne wydatki na mieszkanie czeskich gospodarstw domowych stanowity
w ostatnich latach ok. 1/5 ich ogblnej wysokosci (tabl. 8).

TABL. 8. WYDATKI NA MIESZKANIE 1 ZYWNOSC W %

Wydatki 2005 2007 2008 2009 2010
ZYWNOSE ovoveveeeeeeeeeeeeeseeeeeee e 20,6 20,1 20,1 19,3 19,3
Mieszkanie 20,1 19,9 19,9 21,4 21,7
W tym Media ..o.evveeerverrieerieseeenenn. 11,2 10,9 11,0 12,0 11,9

Z 16 dto: jak przy tabl. 1.

W warunkach malejacego udzialu wydatkéw na zywno$¢, wydatki na miesz-
kanie przekroczyly poziomem wydatki na zywno$¢ w 2009 r.

Koszty ustug mieszkaniowych i komplementarnych rosty szybciej niz inne
wydatki. Ich wzrost w okresie 2005—2010 wyniost 32,2%, a indeks cen ogol-
nych wydatkéw wzrost jedynie o 14,9%"7.

4 Statistical Yearbook of the Czech Republic 2011.
15 ;i
itto.
' Ditto.
"7 Ditto.

81



CZESKO-POLSKIE POROWNANIE

Dokonujac tylko ogoélnego poréwnania wazniejszych wyr6znikow poziomu
budownictwa mieszkaniowego Polski i naszych potudniowych sasiadow nalezy
przede wszystkim poréwnaé ogolny poziom rozwoju spoteczno-ekonomicznego.
PKB Republiki Czeskiej w 2010 r., to jak wspomniano, wyniost 80,3% $redniej
w UE, a w Polsce — 62%'®.

Udziat inwestycji mieszkaniowych w PKB ma w naszym kraju wyjatkowo ni-
ski udziat (ok. 2%)". Podobna natomiast jest intensywno$¢ budowania mieszkan
(3,5 na 1 tys. ludnosci w 2010 r.)*.

Wydatki na mieszkanie w wydatkach ogélem gospodarstw domowych maja
zblizony udzial w obu krajach (po ok. 20%)*".

Dokonujac orientacyjnego poréwnania musimy pamigtac, ze Czesi maja zna-
czaco wyzszy standard mieszkaniowy (ok. 25 m® pum per capita w Polsce oraz
35 m* w Czechach)®.

dr hab. Mirostaw Gorczyca — profesor Wyzszej Szkoly Informatyki i Zarzqdzania w Rzeszowie

SUMMARY

The article presents the housing situation in the Czech Republic in
2005—2010. The development of housing conditions, the situation in housing,
and housing resources, and expenditure on housing are discussed, too. The
article also compares indicators characterizing the housing in Poland and the
Czech Republic.

PE3IOME

Cmamusa xapaxmepuzyem oscunuwHoe nonodxcerue 6 Yewickou Pecnybauke
6 2005—2010 22. Boiau ob6cysicoenvl 00yCI08IEHHOCIU PA3BUMUSL HCUTUUWHOSO
X034UCmea, cumyayus 8 HCUIUWHOM CmMpoumenbcmee, (oHObl U YCl08Us Npo-
HCUBAHUS, A MAKIHCE U30EPIHCKU HA dHcUulbe. A8Mop npedcmasusi makice cono-
cmasieHue usmepumenel Xapakmepusyiouux rcuiuuHoe xosaicmeo 6 Ilonvue
u Yewckoii Pecnybauxe.

'8 Ditto.

' Obliczenia na podstawie Rocznika Statystycznego Rzeczypospolitej Polskiej 2011, GUS, War-
szawa 2011.

2 Ditto.

?! Ditto.

22 M. Gorczyca, Stan i perspektywy rozwoju mieszkalnictwa w Polsce na tle wybranych krajow,
WSIiZ w Rzeszowie, Rzeszow 2008 (materiaty powielane).
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